| Bekanntmachung I

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB zur
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinach durch Deckblatt
Nummer 44

Der Gemeinderat Steinach fasste in der Sitzung vom 27. Juni 2024 den
Aufstellungsbeschluss (Beschlussnummer 598b) zur Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Steinach durch Deckblatt Nummer 44.

Die Gemeinde Steinach beabsichtigt im Hauptort Steinach die Ausweisung weiterer
Baupldtze am bestehenden nordwestlichen Ortsrand, im direkten Anschluss an
vorhandene Wohnbebauung des Allgemeinen Wohngebietes »Kellerberg West |“.

Das Plangebiet des vorliegenden Deckblattes umfasst eine Teilfliche von Flurnummer
838 der Gemarkung Steinach mit einer Flache von ca. 2.340 m2.

Durch die vorliegende Planung soll der enorme Bedarf an zusitzlichen
Wohnbaufldchen in der Gemeinde zumindest verringert werden, um eine Ansiedlung
unterschiedlicher Nutzergruppen zu férdern und damit eine weitere Starkung der
Gemeinde zu erzielen.

Damit soll die Funktion des Ortes als Wohnstandort gestirkt und einer Abwanderung

insbesondere junger Familien entgegengewirkt werden.
Auszug Deckblatt 44 Flichennutzungsplan
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Die Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Steinach durch Deckblatt
Nummer 44 gem. § 8 Abs. 3 BauGB wird im Parallelverfahren mit der Anderung des
Bebauungs-mit Griinordnungsplanes Kellerberg West | durch Deckblatt Nummer 6
vollzogen.

In der Sitzung vom 31. Juli 2025 wurden dem Gemeinderat Steinach die Planfassung
sowie die Begriindung mit Umweltbericht vorgelegt.



Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen fasste der Gemeinderat Steinach den
Beschluss (Beschlussnummer 754b) zur Durchfiihrung der Beteiligung gem. §§ 3 Abs.
1, 4 Abs. 1 BauGB

Die Planunterlagen werden im Zeitraum vom

20. August 2025 bis zum 22. September 2025
im Rathaus der Gemeinde Steinach in 94377 Steinach, Am Sportzentrum 1 in Zimmer
Nummer 4 wahrend der allgemeinen Dienststunden zur éffentlichen Einsichtnahme
aufgelegt.
AuBerdem kdnnen die Planungsunterlagen unter dem nachfolgenden Link
eingesehen werden:
https://gemeinde-steinach.de/bekanntmachungen/bauleitplanungen.html

Wdhrend der o.g. Frist wird Gelegenheit gegeben die Planungsentwiirfe zu erértern
und hierzu AuRerungen abzugeben.

Auf die datenschutzrechtlichen Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach
Art. 13 und 14 DSGVO wird hiermit hingewiesen.

Das Hinweisblatt wird auf der Homepage veréffentlicht (siehe vorgenannter Link) und
zudem dffentlich ausgelegt.

Vorliegende umweltbezogene Informationen zur Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nummer 44:

Natiirliche Grundlagen:

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum »Oberpfdlzer und Bayerischer Wald*“
(D63), und hier der naturrdumlichen Untereinheit , Falkensteiner Vorwald* (406)
zugerechnet. Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach
Aufhéren der menschlichen Nutzung langfristig einstellen wiirde, ist gemaR FIS-NATUR der
Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald
(M6a).

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde nicht bekannt.

Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gem&R BayernAtlas (Einsichtnahme: 21.07.2025) auBerhalb von
festgesetzten Hochwassergefahrenflichen, Uberschwemmungsgebieten oder sog.
»Wassersensiblen Bereichen”. Oberflichengewisser sind innerhalb des geplanten
Wohngebietes nicht vorhanden.

Wasserschutz

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser
angeschnitten noch ein Gewdsser hergestellt wird. Trinkwasserschutzgebiete befinden sich
nicht im Plangebiet mit Umfeld.

Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung:
Bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des



Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
einschldgig. Vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmaRnahmen (= CEFMaRnahmen)
sind nicht notwendig.

Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgefiige
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Fliche
® Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Béden
® Geringfligiger Verlust und weitere Beeintrachtigungen bodené&kologischer
Funktionen im Bereich der Versiegelungen
e Wegfall des Einsatzes von Diinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie einer
mechanischen Bodenbearbeitung.
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
® Verminderung des Riickhaltevolumens des belebten Bodens durch
Bodenversiegelungen
* Wegfall eines etwaigen Eintrags von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in den Boden
 Versickerung des Oberflichenwassers ortsnah bzw. Riickhalt iiber
Riickhalteeinrichtungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
* Kleinflichige Veridnderung der mikroklimatischen Verhdltnisse
® Verschlechterung der kleinklimatischen Bedingungen im Bereich der Versiegelungen
® Vermeidungsmanahmen durch Ausweisung von Griinflichen
 kein spirbarer Eingriff in das Windgeschehen oder den Kaltluftabfluss des Gebietes
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensriume
e Versiegelung von landwirtschaftlichen Flichen (Ackerland)
® Erhohung der Strukturvielfalt durch randliche Griinflichen mit Gehdlzpflanzungen,
dadurch Verbesserung von Lebensriumen und Ausbreitungskorridoren
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
¢ Voribergehende Lirm- und Abgasemissionen wihrend der Bauphase
* Keine erhebliche Beeintrichtigung der Erholungsnutzung im Umland
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
e Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

e Sind nicht bekannt.
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Christine Hammerschick
1.Biirgermeisterin

Steinach, den 12. August 2025
12 AUG. 2025

Bekanntgemacht am: ....covceeeeenevneenrereninn,s

Abgenommen am:  ....oceeceeeevvesninnenennns

Bekanntgemacht durch Anschlag an der
Gemeindetafel

Die Bekanntmachung erfolgte nach der
Geschaftsordnung.



