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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)
21 maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

2.2 0,3 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

23 Il max. 2 Vollgeschosse zulassig

2.4 6,50 max. zulassige Wandhohe in Meter

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.1 o} offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

3.2
3.3 E Baugrenze

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

-~

4.1 \/ /\ Zu pflanzende kleinkronige Einzelbaume ohne Standortfestlegung, privat
42 g .  Privater Griinstreifen mit der Zweckbestimmung, Ortsrandeingriinung, zu
—_—— Umfang und Qualitat der Bepflanzung siehe Ziff. 1I1.3 der textlichen
Festsetzungen.
5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5.1 — e = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 6,
§ 9 Abs. 7 BauGB, FI.Nr. 838/TF, Gmkg. Steinach

5.2 Hohenbezugspunkt zur Bemessung der traufseitig max. zuldssigen Wandhdhe

5.3 g

MaRangabe in Meter

. PLANLICHE HINWEISE

1. I S . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 1
zum Bebauungs- mit Griinordnungsplan "Kellerberg West I"

2. Nutzungsschablone: TR jusx anzan
NUTZUNG (GESCHOSSE
MAX. GRUND— MAX. GESCHOSS—
FLACHENZAHL FLACHENZAHL
WANDHOHE
BAUWEISE

838 - . . .
3. Bestehende Flurstlicksgrenze mit Grenzstein und Flursticksnummer

Bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer
Nummerierung der Baugrundstiicke

mogliche Wohngebaude

7. mogliche Garagenstandorte
8 TU private Stellplatze (Stauraum) und Garagenzufahrten
9.

Vorschlag Parzellierung

10. W vorh. Geholze

MASSTAB 1:1000

GEOBASISDATEN:

© Bayerische Vermessungs—
verwaltung 2024

Darstellung der Flurkarte als
Eigentumsnachweis nicht geeignet

HOHENSCHICHTLINIEN:

VergroBert aus der amtlichen bay—
erischen Hohenflurkarte vom MaB—
stab 1:5000 auf den MaBstab
1:1000. Zwischenhdhen sind zeich—
nerisch interpoliert. Zur Hohenent—
nahme flir ingenieurtechnische
Zwecke nur bedingt geeignet.

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestandes,
der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen
erfolgte am ......c....... (keine amt—
liche Vermessungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen Uber Riickschliisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kénnen weder
aus den amtlichen Karten noch
aus Zeichnungen und Text abge—
leitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Fiir nachrichtlich Uibernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr lUbernommen werden.

URHEBERRECHT:

Fiir die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

21.07.25|Vorentwurf  |KA/HG

-
a

-
A

AUFGESTELLT

Qeo. Mai 2025

KA /

K info@a—heigl.de | www.la—heigl.de/

DECKBLATT NR. 6

ZUM
BEBAUUNGS- MIT GRUNORDNUNGSPLAN
"KELLERBERG WEST I
GEMEINDE: STEINACH
LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN

REG.—BEZIRK:  NIEDERBAYERN

/
N

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.06.2024 gem. § 2 Abs. 1
BauGB  die  Anderung des  Bebauungsplanes  mittels  Deckblatt
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhcrung fiir den Vorentwurf des Deckblattes
in der Fassung vom 31.07.2025 hat in der Zeit vom ....ccoveivvennnn. bis
................... stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Deckblattes in
der Fassung vom 31.07.2025 erfolgte ebenfalls vom ..o bis
Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom ...
wurden die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......c.ccceen... (Fristsetzung bis
..................... ) beteiligt.

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom ................. wurde mit
der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .....ccccociieennnn.
bis o Sffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Steinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

................. das Deckblatt zum Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom ...l als Satzung beschlossen.

Steinach, den

Christine Hammerschick (Erste Biirgermeisterin)

Ausgefertigt

Christine Hammerschick (Erste Biirgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan—Deckblatt wurde am
“““““““““““ gem. & 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Das Deckblatt mit Begrlindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und

2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Christine Hammerschick (Erste Biirgermeisterin)

/
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