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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSRLAN WA "WOLFERSZELLER WEG"
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GFZ MAX. 0,6
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18—357,
BEI PD 12-22"
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1.

A FESTSETZUNGENRN DURGH PLANZEICRIEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO
DIE AUSNAHMEN NACH § 4 ABS. 3 BAUNVO SIND NICHT
ZULASSIG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2‘1 .

MOGLICHE BAUKORPER — MAX. ZWEl VOLLGESCHOSSE (II)

— TRAUFSEITIGE WANDHOHEN
UND MAX. FIRSTHOHEN
S. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT!

[
3.00,/5.00
1

2.2 GFZ MAX. 0,6 MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL
2.3 GRZ MAX. 0,4 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL
2.4 DACHFORM FREl ZUL. DACHFORMEN: FREI WAHLBAR, FLACHDACH (FD) UNZULASSIG
WAHLBAR,
FD UNZULASSIG
2.5 18-35, ZUL. DACHNEIGUNGEN: 18-35', BEI PULTDACHERN (PD) 12-22°
BEI PD 12-22°
5. BAUWEISE, BAUGRENZEN
3.1 o OFFENE BAUWEISE
3.2 Q JE PARZELLE IST EIN EINZEL— ODER EIN DOPPELHAUS MIT 2 DHH
ZULASSIG; MAX. 2 WE/EFH, MAX 1 WE/DH—HALFTE
3.3 —mmmmmee - BAUGRENZEN
4. VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, GARAGEN
4.1 OFFENTLICHER FELDWEG, SPURPLATTEN
42 T [ PRIVATE GARAGE MIT STAURAUM, EINZAUNUNG ZUM OFFENT-
i LICHEN STRASSENRAUM SOWIE BITUMINOSE BEFESTIGUNG
. ODER BETONFLACHEN SIND UNZULASSIG
ZIFF. 2.2.2 FF DER FESTS. D. TEXT BEACHTEN!
43 & a a a BEREICHE OHNE EIN— UND AUSFAHRT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4, 11 BAUGB
5. PRIVATE GRUNFLACHEN
5.1 PRIVATE GRUNFLACHE MIT ZWECKBESTIMMUNG "RANDEINGRUNUNG”:

BREITE 3 BZW. 5 M; KEINE ANLAGEN — AUCH KEINE BAURECHT-—-
LICH GENEHMIGUNGSFREIEN ANLAGEN LT. BAY. BAUORDNUNG —

ZULASSIG.

MIND. 2—REIHIGE GEHOLZPFLANZUNGEN ZUR ORTSRANDEINGRUNUNG
AUF MIND. 50% DER GEKENNZEICHNETEN GRUNDSTUCKSLANGEN
AUS GEBIETSEIGENEN GEHOLZEN (VORKOMMENSGEBIET 3, SUDOST—
DEUTSCHES HUGEL— UND BERGLAND), S. ZIFF 3.1.1 D. FESTS. D.
TEXT, 5% HEISTER, 95% STRAUCHER

ZU PFLANZENDE EINZELBAUME OHNE STANDORTFESTLEGUNG:
1 BAUM JE ANGEFANGENE 300 QM GRUNDSTUCKSFLACHE
ARTEN GEM. AUSWAHLLISTE DER FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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OK—SCHACHT 3

>2
P N Fan D Y
J - J J
ZAUNVERLAUF /GRUNDSTUCKSGRENZE
GRENZABSTAND ZUR LAND-
WIRTSCHAFT MIT BAUMEN UND
HEISTERN > 4,00 M, — ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFTLICHE
MIT STRAUCHERN > 2,00 M NUTZFLACHE —
HEISTER STRAUCHER
PA = PRUNUS AVIUM CA = CORYLUS AVELLANA
SA = SORBUS AUCUPARIA CS = CORNUS SANGUINEA
EU = EUONYMUS EUROPAEUS
LX = LONICERA XYLOSTEUM
RC = ROSA CANINA
7 SN = SAMBUCUS NIGRA
/gy
/ ,o/‘% D
7, N\
2SN

PFLANZBEISPRIELE M

PARZELLE 1

ORTSRANDBILDENDE, 2—-REIHIGE, PRIVATE STRAUCH— UND HEISTERPFLANZUNG
AUF MIND. 50% DER JEWEILIGEN LANGE, MINDESTBREITE 3 M, HEISTERANTEIL 5%,
(VGL. ZIFF. 3.1.5 DER FESTSETZUNGEN DURCH TEXT)

| 1,5M | 1,5M

| — HAUSGARTEN —

1:100

1,0M |, 1,0M | 1,0M

Fan Y o) o o
Ay A\ Ay A\ A\
ZAUNVERLAUF /GRUNDSTUCKSGRENZE
GRENZABSTAND ZUR LAND—
WIRTSCHAFT ENTFALLT BEI
GLEICHEM GRUNDSTUCKS— — ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFTLICHE
BESITZER NUTZFLACHE —
HEISTER STRAUCHER
PC = PYRUS COMMUNIS CS = CORNUS SANGUINEA
ST = SORBUS TORMINALIS LV = LIGUSTRUM VULGARE
LX = LONICERA XYLOSTEUM
RC = ROSA CANINA
SN = SAMBUCUS NIGRA
VL = VIBURNUM LANTANA

PARZELLEN 2-6

ORTSRANDBILDENDE, 2—REIHIGE, PRIVATE STRAUCH— UND HEISTERPFLANZUNG
AUF MIND. 50% DER JEWEILIGEN LANGE, MINDESTBREITE 5 M, HEISTERANTEIL 5%,
(VGL. ZIFF. 3.1.5 DER FESTSETZUNGEN DURCH TEXT)

| 1,5M | 1,5M

— HAUSGARTEN —

1,0M [1,0M [1,0M

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

6.1 == —— o - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (CA. 4.880 QM)

6.2 mm e - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS—
UND GRUNORDNUNGSPLANES WA "OBERES DORF II”
(SATZUNGSBESCHLUSS V. 09.03.2000)

6.3 5,50[ MASSZAHLEN
6.4 @S“O““ BEZUGSPUNKTE FUR DIE WAND— UND FIRSTHOHEN
OK—SCHACHT
RO1
6.5 NUTZUNGSSCHABLONE
ART DER BAULICHEN ANZAHL DER GE—
NUTZUNG SCHOSSE (MAX.)
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHEN—
GRZ (MAX.) ZAHL  GFZ (MAX.)
BAUWEISE DACHFORM / DACHNEIGUNG

B, FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
S. EIGENES GEHEFT !

G, RINWENSE, RKENNZEIGCHNUNGERN UND NAGH-.
RICHTLICHE UBERNARMERN

1. W}iﬂ] GEBAUDEBESTAND: WOHN— UND NEBENGEBAUDE
2 1199 DERZ. FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN UND FLURNUM-—
MERN

3. Tt r VORHANDENE BOSCHUNGEN

4, — - —345,00— HOHENLINIEN (M. U. NN.)
NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM BAYERN ATLAS

5. Y05 VORHANDENE HOHENANGABEN LT. BURO WUTZ UND PARTNER,
PARKSTETTEN

6. -] % ----- MOGLICHE GRUNDSTUCKSTEILUNG MIT PARZELLENNUMMER

7. / VORGESCHLAGENE FIRSTRICHTUNGEN DER HAUPTGEBAUDE

VORGESCHLAGENE STANDORTE FUR PKW—GARAGEN

N
\
=

9. a VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN
10. VORH. GEHULZE AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES
R PR — WASSERSENSIBLER BEREICH
»»»»»»»»»»»»»»»»»»» NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM INFORMATIONSSYSTEM
»»»»»»»»»» FUR UBERSCHWEMMUNGSGEFAHRDETE GEBIETE IN BAYERN
12. BODENDENKMAL D—2-7041—0266, SIEDLUNG DER LINEARBAND—
KERAMIK, NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM BAYERISCHEN
DENKMALATLAS
13, —© o— VORH. 20 KV — ERDKABEL

MASSTAB 1:1000

GEOBASISDATEN:

© Bayerische Vermessungs—
verwaltung 2013

Darstellung der Flurkarte als
Eigentumsnachweis nicht geeignet

HOHENSCHICHTLINIEN:

VergroBert aus der amtlichen bay—
erischen Hdohenflurkarte vom MaB—
stab 1: 5000 auf den MaBstab
1:1000. Zwischenhdhen sind zeich—
nerisch interpoliert. Zur Hohenent—
nahme fiir ingenieurtechnische
Zwecke nur bedingt geeignet.

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestandes,
der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen
erfolgte am .............. (keine amt—
liche Vermessungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen Uber Rickschliisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten noch
aus Zeichnungen und Text abge—
leitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Fir nachrichtlich libernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr lbernommen werden.

URHEBERRECHT:

Fiir die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

-

BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN

WA "WOLFERSZELLER WEG"

GEMEINDE:
LANDKREIS:

REG.—BEZIRK:

\

~

STEINACH
STRAUBING—BOGEN
NIEDERBAYERN

/

/1. AUFSTELLUNGS—

BESCHLUSS

2. BETEILIGUNG

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom\
01.10.2020 die Aufstellung des Bebauungs—
u. Grinordnungsplanes beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. &3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden
gem. §4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
................. Dis oviiii

Die offentliche Auslegung des Bebauungs—
planes mit Begrindung in der Fassung vom
26.11.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
VOM i, bis i .

Die Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs.
2 BauGB wurde mit Schreiben vom
........................ (Fristsetzung ebenfalls bis
.............. ) durchgefiihrt.

3. SATZUNG Die Gemeinde Steinach hat mit Beschluss
des Gemeinderates vom ... den
Bebauungs— und Griinordnungsplan gem. §
10 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO in der
Fassung vom . als  Satzung
beschlossen.
STEINACH, den v

K Christine Hammerschick (Erste Bﬁrgermeisteriy

4. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungs— u. Grinordnungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

STEINACH, den ..o,

Christine Hammerschick (Erste Biirgermeisterin)

26.11.20| Auslegungsbeschluss |ES /HU

01.10.20| Aufstellungsbeschluss |ES /HU

Ged. Anlass von

Gepr. [SEPT. 2020 ES

\Bea. [SEPT. 2020 HU/

4 N
5. INKRAFTTRETEN Die Gemeinde Steinach hat gem. §10 Abs.
3 BauGB den Bebauungs— mit Griinord—
nungsplan  ortsiiblich  bekannt gemacht.
Damit tritt der Bebauungs— und Griinord—
nungsplan mit Begrundung in Kraft.
STEINACH, den ..., B )
Christine H hick (Erste Bu isteri
K ristine mammerscnicl rste purgermeis erm/
4 N
AUFGESTELLT 19-59
CHI g a
o& P dipl-ing. gerald eska
¢S | LANDSCHAFTS- | 4= o
& | arcimEqT | g landschaftsarchitelki
s B )l FON 09422/8054-50, FAX 8054—51
& z \ ELSA—BRANPSTROM—STR. 3, 94327 BOGEN
& 5 info@eska—poden.de | wwymeska—bogen.de
e & \,
B | 154792 | & QL
O,s, 0‘2‘ /-
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